Storfjords kommume

MANGFOLD STYRKER

Veiledende utfylling av begjeeringsskjema:

Seksjoneringsvedtak skal utarbeides av kommunen pa bakgrunn av innsendt begjeering
om seksjonering/reseksjonering, jfr. Eierseksjonsloven.

Begjeering skal fremsettes ved fast blankett «Begjeering om oppdeling i
eierseksjonering/reseksjonering».

Nedenfor falger korrekt utfylling av begjeeringsskjema for
seksjonering/reseksjonering.

Det skal leveres inn 3-tre eksemplar av skjema i underskrevet stand. Skjemaene skal
sendes inn til tinglysning. Tinglysningen godtar ikke kopierte dokumenter som er
underskrevet. Kun originaldokumenter godkjennes.

Eksempel pa utfylling av skjema:

Etter tinglysning returneres begjaerings - |:|

skjemaet til Begjeering om oppdeling i
Org. nr.: Eierseksjoner

Storfjord kommune |:|

Oldersletta 1 Begjeering om reseksjonering
9046 Oteren

1. Eiendommer som begjeres seksjonert

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

1939 Storfjord | »

e ?

|

Fyll inn gards- og bruksnummer for gjeldende eiendom. Ved reseksjonering oppfgres bergrte
seksjonsnummer (e).

2. Hjemmelshaver (e)

Fgdselsnr. /Org. nr. Navn Seksjonsnr. Ideell andel

|
|
|
|

|
|
|
|
|
|

i S s i R

Registrerte hjemmelshavere pa eiendommen skal oppfgres:

Fgdselnummer (11 siffer) Fullt navni Ved reseksjonering
eller blokkbokstaver skal bergrte
organisasjonsnummer seksjonsnummer

(9 siffer) oppfgres



3. Begjering. Eiendommen begjeres oppdelt i elerseksjoner slik det frampée av etterstiende fordelingsliste
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SIMBROK (TELLERE)., = % \ = NEVHER | SAMEIEBROKEN N
/ \ \
Formal: Fyll inn kode for \ Brek: Ved oppdeling skal Tilleggsareatl: Fyll inn kode
gjeldene det for hver seksjon for gjeldene tilleggsareal:

seksjoneringsformal: B=
boligseksjon, N=
neeringsseksjon, SB=
samleseksjon bolig, SN=
samieseksjon naering

fastsettes en sameiebrok. |

rubrikken angis kun
telleren (som heltall). Alle

tellerne summeres ned, og

summen utgjer da
sameiebrgkens nevner.

B= tilleggsdel i bygning,
G= tilleggsdel | grunn, BG=
tilleggsdel i bade bygning
og grunn.

4. Supplerende tekst )

UBS T Her pafares kun opplysninger som kan og skal tinglyses.,

\fhd qg;g}gsjpneﬁng skal dessuten oppgis hva endringen besﬁr 1. Bvertuelt pé hvilken mite fellesarealene bersres.

Gjelder kun ved reseksjonering. Pafgr hva reseksjoneringen/endringen bestar i.




5, Egenerklaring
‘Wl_}mqmai TR #

a) D seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggelillatelse er gitt,

eler

seksjoneringen gjekler bestiende bygning hvar seksjoneringan bare omfatler bruksenhater
som er ferdig utbygd.

seksjoneringen omfatter alie bruksenhetene | bygningen.

b)
c)
d)

inndelingen i bruksenhater gir en formaistienlig avgrensning av de enkelle bruksenheter.

bruksenhetenes formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende areaplanformal, o
det foreligger tifatelse til annen bruk etler plan- cg bygningsioven.

ingen bruksenheler omfatter deler av elendommen som er nadvendig til bruk for andre
bruksenheter | elendommen, glier deler som eller besternmelser, vedlak elier lilatelser git
eller imedhold av plan- og bygningsioven, er fastsatt & skulle {jene heboemes eller
bebyggeisens fefes behgy,
areal som skal Yjene samelernes feles bruk elier eiendormmens drit er feliesareal.
Fellesarealet ormfatier ikke vakimesterbolig som er utleid til andre ern valdmesteren, cg hvor
leier har kjaperel
hver bruksenhets hoveddel er en Kan avgrense! og sammenhengende de! av en bygning pd
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom,
hver boligseksjon har kjskken, bad og WC innenfar hoveddelen av bruksenheten. Bad og
. xc erleget elier egne rom,

15

e)

oo opolo

o

h)

boligseksjonen er en fritidsboig,
333
alle boligene inngAri en samleseksjon bolig

del erfastsalt vediekter (Ufr. ESL. § 28)

oo o oo o

i)
UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART & AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLAERING - JFR. STRAFFEL OVENS §§ 189 0G 190,

Punkt 5a): Begge alternativ ma krysses av hvis begjaeringen gjelder nybygg og bestdende bygning.

Punkt 5b): Dette punktet ma ikke krysses av hvis ikke begjeeringen gjelder alle seksjoner i
Sameiet.
Reseksjonering av fellesareal er a regne som alle seksjoner.

6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal vaere i A 4 format og fortlgpende sidenummerert. Vedlegg som skal fglige
seksjoneringsbegjaeringen:
a). situasjonsplan (§ 7, andre ledd)
b). plantegninger over kjeller, alle etasjer og loft
Pa tegningene er bruksenhetene, forslag til seksjoneringsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig
angitt (§7, annet ledd)
c). liste med navn og adresse pad alle leiere av bolig i eiendommen (skal ikke fglge med til tinglysing)
d). vedtekter (§ 28.) (skal ikke med til tinglysing)
e). samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13)




7. Underskrifter
Sted og data Underskrift ™ Navn gientas med blokkbokst. [Ektefellefreqgistrert partna ™

Underskrifter ma dateres med sted og dato.
Signaturer ma gjentas med blokkbokstaver
Nar begjaeringen signeres med fullmakt eller firmaattest skal det pafgres bak signaturen at det er
signert i henhold til firmaattest eller fullmakt.

Seksjonering / Reseksjonering / Oppheving av seksjonering

Seksjonering
En eierseksjon er en sameieandel i en bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av en av flere

boliger eller andre bruksenheter i eiendommen. Bruksenheten kan i tilegg omfatte andre deler av
eiendommen. Inndelingen skal gi en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter.

Kommunen kan etter begjeering gi tillatelse til & opprette eierseksjoner etter eierseksjonsloven. En
eierseksjon vil veere en egen juridisk enhet som kan omsettes og beldnes uavhengig av resten av
eiendommen eller bruksenhetene.

Eierseksjoner egner seg blant annet for oppdeling av boligblokker og horisontaldelte to- og
firemannsboliger.

Planlagt bygning kan ikke seksjoneres far det foreligger igangsettingstillatelse etter plan- og
bygningsloven. | bestdende bygning kan seksjoneringen bare omfatte bruksenheter som er ferdig
utbygd, jmf. eierseksjonsloven §6 femte ledd.

Reseksjonering er endring av allerede seksjonerte eiendommer
Fremgangsmaten for reseksjonering er den samme som ved seksjonering og skal inneholde samme
skjema og bilag som viser endringene.

e En seksjon kan deles i to eller flere seksjoner. Reseksjoneringen der oppdeling medfgrer
opprettelse av nye fellesarealer, krever styrets samtykke. Medfgrer oppdelingen opprettelse
av nye seksjoner og gkning i det samlede stemmeantall, kreves samtykke fra sameiematet.

e Begjaering om reseksjonering i andre tilfeller skal settes frem av styret.

e Begjaering om tillatelse til endring av bruksenhetenes formal fra boligformal til annet formal
eller omvendt skal settes frem av seksjonens hjemmelshaver med samtykke fra sameiemgtet.

e Reseksjonering vil i de fleste tilfeller vaere avhengig av samtykke fra alle som har tinglyst pant
i de seksjonene det gjelder.

Oppheving av seksjonering
Dersom man ikke lenger gnsker at en eiendom skal veere seksjonert, kan hjemmelshaver begjeere
oppheving av seksjoneringen. Det skjer jkke ved reseksjonering, men ved begjeering om oppheving.

o Samtlige panthavere ma i tillegg samtykke til oppheving av seksjoneringen. Samtykket ma
pafgres originale pantedokumenter som legges ved begjeeringen. Dersom opphevingen



medfgrer prioritetskollisjoner mellom panthaverne, ma prioritetsforholdet avklares ved at pant
slettes eller ved tinglysing av prioritetsvikelser pa originale pantdokumenter.

Begjeaering om oppheving med ngdvendige dokumenter sendes samlet til kommunen som
farer slettingen i matrikkelen. Kommunen oversender begjaeringen med vedlegg til tinglysing.
Nar tinglysingen er fullfart, utsteder kommunen et matrikkelbrev for eiendommen.

Oppmaling av uteareal tilhgrende en seksjon

| henhold til matrikkelloven § 6 e), skal nytt eller endret uteareal tilhgrende en seksjon, males opp med
tilhgrende oppmalingsforretning.

Malgruppe:
Eiendommens hjemmelshaver(e) eller person(er) med fullmakt.

Skjema "Begjeering om oppheving av seksjonering" skal signeres av samtlige hjemmelshavere til
seksjonene eller de som er gitt slik fullmakt. Original fullmakt ma da eventuelt fglge med.

Lovverk:

Lov om eierseksjoner
Lov om eiendomsregistering (Matrikkelloven)

Seksjoneringsbegjeering skal inneholde:

Krav om seksjonering / reseksjonering / oppheving av seksjonering rettes i utgangspunktet til
kommunen.

Begjaeringsskjema i 3 eksemplarer som er undertegnet av samtlige hjemmelshavere til
eiendommen. Firmaattest kreves vedlagt sgknaden i de tilfeller der hjiemmelshaver er et firma.
Pa begjeeringsskjemaet skal det avgis egenerklzering pa side 2.

Vedtekter for sameiet vedlegges i 1 eksemplar. Minstekravet loven stiller er opplysninger om
eiendommens gards- og bruksnummer og antall styremedlemmer. Vedtektenes innhold skal
ikke vurderes eller godkjennes av kommunen.

Seksjoneringskart som viser hvordan eiendommen skal seksjoneres vedlegges i 3
eksemplarer. Hent kartutsnitt pa

http://webhotel3.qgisline.no/Weblnnsyn Nordtroms/Vis/Weblnnsyn NordTroms

Falgende ma framgé av seksjoneringskartet:

Dersom ubebygde deler av eiendommen (uteareal) skal innga som tilleggsdel til noen
seksjoner, skal grensene for disse delene tydelig angis pa seksjoneringskartet. Tilleggsdeler
kan f.eks. veere biloppstillingsplass eller del av hage som skal vaere kun for den enkeltes bruk.
Avgrensingen gjelder bade mot andre seksjoners tilleggsdel og mot fellesareal. Det anbefales
at markeringene skjer ved bruk av ulike farger og/eller skravur.

Plantegninger vedlegges i 3 eksemplarer. Det skal brukes kopier av plantegninger godkjent i
forbindelse med byggesak over bygningens etasjer, medregnet kjeller og loft. Det ma fzlge
med plantegninger over alle bygningene som eiendommen bestar av.

Grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom méa
klart avmerkes. Det samme gjelder grense mellom seksjon og fellesareal. Det anbefales at
markeringene skjer ved bruk av ulike farger og/eller skravur.

Pa hver seksjonsdel, bade hoveddel og tilleggsdel, skal det pafgres forslag il
seksjonsnummer. Tegningene skal vaere pafgrt gnr/bnr, adresse og etasjenr. Méalestokk helst
1:100. Alle dokumentene ma veere i A4-format.

Det skal bekreftes at separat stoppekran for vann og separat sikringsskap ligger innenfor den
enkelte bruksenhet eller i fellesareal.

Navneliste over beboere (1 eksemplar) vedlegges dersom seksjoneringen gjelder en
eksisterende bygning. Navnelisten skal inneholde navn og adresse pa alle leietakere av bolig
pa eiendommen. Kommunen benytter disse opplysningene for & orientere alle leietakere om
bestemmelsene om Kjgperett og klageadgang over kommunens seksjoneringstillatelse.

|Skjema [Eksempel utfylling ~ |Obligatorisk

IBegjaering om seksjonering (ved seksjonering) |703034 ‘ —[Ja




FBegjaering om reseksjonering (ved reseksjonering) F763034 ’ iJa

‘Situasjonskart Eartlzsnin‘g—eﬁ—r_ 7’Ja

[Plantegniager a a ’Godkjente ( - [Jg -
|Erk|aering om at lovens vilkar er oppfylt , , ‘Ja o
ﬁ\lavneliste over beborere ‘ MH_( 7 B 'Ja .
fVedtekter ’ ’ ‘Ja -
. . . o e . >

Rekvisisjon av oppmalingsforretning ﬁ:{M-2010.10 _p_glo(ign;oel Rl Ved uteareal
’Eegjj_aéqnz;v‘c—)ﬁw_db—pheving av seksjoner - ‘Eget skjemiéw‘ o ﬁ(\_/ed opghév?ng B
‘Pantedokumenter ] ‘ ‘

Saksbehandling / tidsfrister:

Trinn 1:

Sgknaden behandles av kommunen som gir sgker tilbakemelding dersom den er mangelfull.
Kommunen sender seksjoneringstillatelse til sgker og kopi av denne til leietagerne med opplysninger
om klagerett. Kommunen sender seksjoneringsvedtaket med vedlegg til tinglysing.

Kommunen kan nekte seksjonering av eiendom som senest seks maneder etter at
seksjoneringsbegjeeringen er mottatt av kommunen, omfattes av vedtak om utbedringsprogram,
regulering til fornyelsesomrade eller midlertidig forbud etter plan- og byaningsloven §13-1.

Kommunen skal nekte seksjonering hvis:

o vilkarene i § 6 ikke er oppfylt
e seksjoneringsbegjeeringen ikke er i samsvar med § 7, eller
e gebyret etter § 7 femte ledd ikke blir innbetalt innen fristen

Kommunen skal sette en frist for retting eller endring av seksjoneringsbegjaeringen hvis seksjonering
vil kunne gjennomfgres etter en slik retting eller endring.

Kommunen kan i seerlige tilfelle gi samtykke til at seksjoneringen omfatter mer enn en grunneiendom
eller anleggseiendom. Samtykke skal ikke gis uten at registerfgrer for tinglysing i fast eiendom har gitt
skriftlig samtykke.

Kommunens seksjoneringsvedtak skal omfatte avgrensningen av de enkelte bruksenheter, den
enkelte bruksenhets formal, seksjonens nummer og sameiebrgk. Kommunen utarbeider endelig
situasjonsplan og plantegninger med innhold som nevnt i seksjoneringslovens § 7, og planen og
tegningene skal fglge seksjoneringsvedtaket.

Kommunen skal sende gjenpart av seksjoneringsvedtaket uten vedleggene sammen med orientering
om leiernes klageadgang og om deres rettigheter etter kapittel 11l til de leiere som er oppfart pa listen
som fglger begjeeringen, jf. seksjoneringslovens § 7 tredje ledd.

Trinn 2:

Bruksenhet som skal omfatte ubebygde deler kan ikke registreres i matrikkelen far det er holdt
oppmalingsforretning for grensene for utearealet etter matrikkelloven. Matrikkelbrev skal utarbeides av
kommunen etter reglene i matrikkelloven uten szerskilt sgknad.

Eiendommen skal vaere seksjonert og matrikkelbrev veere utstedt innen 16 uker etter at
seksjoneringsvedtaket er fattet.
Falgende faktorer gjgr at fristen slutter & lgpe:

o Tilleggsopplysninger som ma fremskaffes for at fradelingen skal kunne finne sted.
e Betaling av gebyr
e Tinglysning



e Paklaging

e Usikker/omtvistet grense (4 uker)
e  Sikre oppmgte (4 uker)

e Lokal forskrift om vinterperiode

e  Avtalt fristforlengelse (maks 2 ar)

Gebyr:

Kommunens arbeid etter eierseksjoneringsloven er gebyrbelagt. | saker der det ikke foretas befaring
skal det betales 3 ganger rettsgebyret, dersom det foretas befaring skal det betales 5 ganger
rettsgebyret. [ tillegg kommer tinglysingsgebyr og eventuelt gebyr for oppmaling av uteareal
(tilleggsdel i grunn).

Forslag til vedtekter

Sameieignr: ...cceeeenie. bnr: e i Storfjord kommune bestar av ............... sesjoner.
Styret i sameiet bestar av representanter for hver seksjon.
Sameie skal fungere i henhold til Lov og seksjoner av 23.05.1997 nr. 31 og Lov om sameie av 18.06.1965.

Styret i sameie skal avholde sameiemgte minimum en gng per ar. Arsmgtet vedtar regnskap for siste ar og
fastsetter fellesutgifter for kommende ar. Vedtak om ngdvendig vedlikehold og utbedring av fellesareal
fastsettes ogsa pa sameiemgte.

Felleskostnader fordeles etter sameiebrgken. Det avsettes midler i form av faste og neermere avtalte belgp til
framtidig vedlikehold av eiendommen og fellesareal.

Etablering av sameieignr: .......c.......... bnr: ......... skjer i forbindelse med tinglyning av «Begjeering op oppdeling i
eierseksjoner» pd eiendommen. Det kan etter etablering vedtas endringer i vedtektene i henhold til
bestemmelsene i Lov om eierseksjoner.

Der disse vedtekter eller spesielle bestemmelser ikke fungerer utfyllende gjelder Lov om eierseksjoner av
23.05.1997 nr. 13.

Veiledning til tegninger som skal ligge ved

Tegninger over bolig og eiendom skal legges ved begjeeringen. Det ma klart framkomme hvilke
seksjon som eier hvilke deler. Merk av pa plantegningen, fasadetegning og situasjonsplan med ulike
farger som skiller av de ulike seksjoner og hvilke areal som er fellesareal.

Se eksempel pa neste side.
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Eksempel pa plantegning (innvendig).




